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CONSULTA PUBLICA PREVIA SOBRE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL METROPOLITA A L’AMBIT DE LA FINCA DEL CARRER VILLA 92 DE
SANT CUGAT DEL VALLES

D’acord amb el que estableix I'article 133 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comU de les administracions publiques (LPACAP),
mitjangant el portal web de I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, s’obre un periode
de consulta publica durant el termini de 10 dies habils, a comptar des del dia seglient a
la publicacid, en relaci6 amb la Modificaci6 Puntual del Pla General Metropolita
(MPGM) a I'ambit de la finca del carrer Villa 92 de sant Cugat del Vallés.

1.- ANTECEDENTS | PROBLEMATICA QUE ES PRETEN SOLUCIONAR AMB LA
FIGURA DE PLANEJAMENT

Una de les prioritats del govern municipal de Sant Cugat del Vallés és fer front a la
problematica de I'accés a I'’habitatge, que fa que una part important de la poblacié de
la ciutat quedi exclosa del mercat immobiliari. Aquesta prioritat es centra de forma
especial en |'atencio a les persones en situacio en risc d'exclusié social.

Per tot aixd, un del objectius és la I'obtencié de sol public per a la construccié
d’habitatges assequibles, en especial per a la construccié d'habitatges de proteccio
publica en régim de lloguer social.

Una de les modalitats d’habitatge assequible és la que estableix a la legislacié
urbanistica, que habilita al planejament urbanistic per a la creaci6 de sol qualificat com
a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris destinat allotjiament dotacional.

L'apartat 5 de l'article 34 del text refés de la Llei d'urbanisme, defineix els allotjiaments
dotacionals:

“6. [..] A aquest efecte, és equipament d'allotjament dotacional el que es
destina a satisfer les necessitats temporals d'habitacié de les persones, en
régim d'Us compartit de tots o una part dels elements de l'allotjiament amb altres
usuaris, o en regim d'ds privatiu d'un habitatge complet, per raé de: a) Dificultat
d'emancipacié; b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o
d'assistencia social; c) Feina o estudi; d) Afectaci6 per una actuacio
urbanistica.”

Aixi doncs, resulta oportl estudiar aquells emplagcaments de la ciutat que, per la seva
qualificacié, superficie, comunicacions o0 entorn, siguin aptes, directament o amb
potencial, per acollir aquests allotjaments dotacionals.
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En aquest sentit, la Direcci6 de I'Ambit de Gestid6 d’Urbanisme i Projectes va
encarregar a 'any 2020 a I'empresa Taller d’Estudis i Serveis d’Estratégies Urbanes
SLP, la redaccié d'un estudi previ per a I'habilitacié d’un edifici destinat a Sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris d’allotjament dotacional a la finca situada al
carrer Villa 92, de propietat municipal.

Paral-lelament, I'empresa municipal Promusa va elaborar el Pla d’habitatge assequible
2030, en el qual es detecten gairebé unes 20 ubicacions a la ciutat que ofereixen
'oportunitat de transformacidé el sol per a poder promoure habitatge assequible.
L’ambit de la modificacié és una de les ubicacions que formen part d’aquest pla.

L’ambit d’'aquesta MPGM és la finca situada al carrer Villa nidmero 92 que és de
propietat municipal. Aquesta finca hi ha construits uns hivernacles i antigament hi
havia una activitat de venda de jardineria i vivers de plantes. Aquesta finca es situa al
costat est del torrent de Saladrigues i a prop del Club de Golf, entre les estacions de
ferrocarril de Sant Cugat Centre i Valldoreix.
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Imatge aéria amb la localitzacié de 'ambit de feordenacio’ de la MPGM (Font: Google Earth

A nivell urbanistic, el planejament vigent 'ambit esta qualificat amb la clau 7c, Sistema
d'Equipaments comunitaris i dotacions. actuals i de nova creacié d'ambit metropolita.
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La superficie total de 'ambit és de 1.636,45 m2. La MPGM transformara la clau de
sistema d’equipaments 7c¢ en sol d’equipament destinat a allotjaments dotacionals amb
la clau 7ad.
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Planol amb el planejament urbanistic vigent

2.- NECESSITAT | OPORTUNITAT DE LA SEVA APROVACIO

Aixi, considerant la voluntat municipal de possibilitar la materialitzacié de les politiques
municipals en matéria d’habitatge a la finca de propietat municipal, 'Ajuntament inicia
la redacci6 d’'una proposta de reordenacié del planejament urbanistic de I'ambit
delimitat per la finca del carrer Villa 92.

3.- OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO DEL PLA URBANISTIC

L’objectiu és la redaccié d’'un instrument de planejament que concreti I'is d’allotjament
dotacional i ajusti els parametres urbanistics a les necessitats funcionals de
I'equipament que es preveu implantar.

4.- POSSIBLES SOLUCIONS ALTERNATIVES
Una solucié alternativa consistiria a seria canviar ambit de la modificacié del PGM,
situant-lo en un altre barri de la ciutat, pero aquesta opci6é deixaria perdre I'oportunitat
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de situar un equipament molt necessari pels ciutadans en un lloc central, ben
connectat i on el sol ja és de propietat municipal.

5.- PROCES
La present consulta es fa per tal de recollir 'opinid i rebre els suggeriments de la

ciutadania de manera prévia a la redaccio, tramitacid, i al tramit d’informacié publica
especific del document urbanistic.

CONSULTA PREVIA

REDACCIO DEL DOCUMENT PER A L'APROVACIO INICIAL

NI

APROVACIO INICIAL

N
INFORMACIO PUBLICA | PARTICIPACIO CIUTADANA
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APROVACIO PROVISIONAL

NI

APROVACIO DEFINITIVA

Ambit d’Urbanisme i Projectes, Ajuntament de Sant Cugat del Vallés

Sant Cugat del Vallés, desembre de 2022

Www.santcugat.cat



